
                         

孖展︰1 月 18 日(星期一) 下午 5:00 

現金︰1 月 19 日(星期二) 上午 9:30 

耀才暗盤日期:  

1 月 25 日 (16:15-19:30) 

 

發行股數：  250,000,000 股 

公開發售：  25,000,000 股 

配售：  225,000,000 股 

集資淨額：      8.039 億港元 

市值：          32.0-38.8 億港元 

公開發售日：    1 月 14 日-1 月 19 日 

公開發售結果： 1 月 25 日 

上市日：         1 月 26 日 

每手股數：        1,000 股 

每手入場費：      3,919.09 元 

 

•用作尋求戰略收購及投資  55.0% 

•用作零售商用物業翻新   20.0% 

•用作商用物業項目少數股權投資 10.0% 

•一般營運資金    10.0% 

•用作提升互聯網及資訊系統   5.0% 

•大部分收入來自就星河控股及其聯繫人開發或

擁有的物業所提供的商用物業運營服務 

•業務的成功與整體經濟及市場狀況顯著相關 

•容易受到大灣區不利的監管及經濟發展所影響 

•面臨多項競爭，且可能未能有力比拼及從運營

中獲利 

星盛商業管理股份有限公司 

股份編號    ：06668 主板 

公開發售價：HK$3.20-3.88 元 

業務性質    ：物業管理 

星盛商業管理股份是大灣區的商用物業運營服務供應商，集團訂立合約以向 53 個

商用物業項目提供服務，覆蓋中國 20 個城市，擁有全面及廣受認可的品牌系統，

主要包括城市型購物中心「COCO Park」、區域型購物中心「COCO City」及

「iCO」、社區型購物中心「COCO Garden」以及高檔家居佈置購物中心「第三空

間」。此外其商用物業擁有一系列主題館品牌，涵蓋家居、家庭和兒童、女性和

時裝、運動和健身以及美食和社交等主題。截至 2020 年 9 月 30 日集團於深圳的運

營中購物中心數量計算排名第一，按深圳的運營面積計算排名第二，按大灣區的

運營中購物中心數量計算排名第四，按大灣區的運營面積計算排名第七。集團與

星河控股及其聯繫人擁有密切業務關係，截至 2020 年 9 月 30 日止九個月的貢獻分

別佔收入總額的 86.6%。 

 

- 大灣區領先的商用物業運營服務供應商，受益於區域利好政策 

- 廣受認可的標桿項目及靈活的運營模式實現規模擴張 

- 與星河控股的業務生態圈的協同效應 

每股有形資產淨值：0.89-1.06港元 

歷史市盈率﹕28.33-34.35倍 

保薦人：建銀國際、中信建投 

截至2019年12月31日 

 

 

(截至12月31日止年度) 

(百萬人民幣) 2017 2018 2019 

營業收益 278.1 328.7 387.3 

除稅前溢利 67.3 113.7 128.9 

年度/期內溢利 50.4 85.1 95.6 

人民幣 0.8463 元兌 1.00港元 

 

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0114/2021011400004_c.pdf

